
离婚协议书按揭房产

离婚协议书 按揭房产一 

协议人：__________，男，_____年_____月_____日出生，住_____市_____路__
___号。

协议人：__________，女，_____年_____月_____日出生，住_____市_____路__
___号。

双方于X年X月认识，于XX年 XX月 XX日在XX区民政局 登记结婚 ，婚后于XX
年 XX月 XX日 生育 一个女儿，名XX尹。现夫妻感情已经完全破裂，没有和好
可能，经双方协商达成一致意见，订立离婚协议如下：一、男女双方 自愿离婚
。二、 子女抚养 、 抚养费 及探望权： 

1、女儿XXX由男方抚养，随同男方生活，女方应当承担的抚养费应于 离婚手
续 办理完毕的次月起开始支付，抚养费金额为XX元/月，支付时间为每月1-5
日之间，直至女儿年满18岁。(抚养费直接支付到男方指定的XXXXXXX，账号
XXXXXXXXX)。 

2、在不影响孩子学习、生活的情况下，女方可随时探望对方抚养的孩子(女方
每月可带孩子外出游玩，但应提前通知抚养孩子一方，抚养孩子一方保证另一
方每月探望孩子的时间不少于三天不超过五天。) 

3、为了给女儿更好的健康及 教育 环境，当女儿发生需要住院治疗的疾病所产
生的医疗费由男女双方各承担一半;因女儿就读重点教育机构(幼儿园、小学、
初中、高中)的择校费及接受高等教育的学费双方各承担一半，本条不受女儿
18岁年龄的限制。三、 夫妻共同财产 的处理： 

1、位于XXX市 XXX区 XXX路 XXX号 XXXX区 XX栋 1XXX室房屋状态为银行抵押按
揭房产，房屋主 贷款 人为男方，现双方协商一致该房屋归男方所有，男方向
女方支付房屋补偿款。女方在收到男方支付的房屋补偿款之前仍然享受该房产
的居住权并有权拒绝男方要求配合办理过户房屋的请求，女方在收到男方支付
的房屋补偿款后不再享受该房产的任何权利，女方有义务按照男方的要求配合
男方办理房屋过户手续，女方不再提其他附加条件。 

2、男方向女方支付房产补偿款人民币XX万元(大写：人民币XX万元)，支付方
式为办理完离婚手续后6个月之内，男方将该房屋补偿款支付到女方指定的账
户。如果男方在6个月内无法支付房屋补偿款，或者男方明确表示在6个月内
无法支付补偿款，双方应当将房产变卖，从变卖房产的款项中女方仍然分割其
中的XX万元。在房产变卖过程中双方均需履行房产过户义务。 

3、因房屋过户产生的交通费等费用双方各自承担，因房产过户房产管理部门收
取的税费由双方各自承担一半。

4、房屋内共同购置的家用电器中，冰箱以及安装在主卧室的电视机、空调归女
方所有，其余归男方所有，双方各自的个人生活用品衣服归各自所有。办理完
离婚手续后，双方即可进行交接。



5、除上述 1-4条外，双方共同确认再也没有其他共同财产争议。四、债权与债
务的处理：

双方确认在婚姻关系存续期间没有发生任何共同债务，任何一方如对外负有债
务的，由负债方自行承担。

五、一方隐瞒或转移夫妻共同财产的责任：

双方确认夫妻共同财产在上述第三条已作出明确列明。除上述房屋、家具、家
电及银行存款外，并无其他财产，任何一方应保证以上所列婚内全部共同财产
的真实性。

本协议 财产分割 基于上列财产为基础，任何一方不得隐瞒、虚报、转移婚内
共同财产或婚前财产。如任何一方有隐瞒、虚报、转移除上述所列财产之外的
财产，或在签订本协议之前6个月有隐瞒、虚报、转移的，另一方发现后有权
取得对方所隐瞒、虚报、转移财产的全部份额，并追究相关法律责任，且隐瞒、
虚报、转移财产的一方无权分割该部分财产。 

六、本协议一式三份，男、女双方各执一份，婚姻登记机关存档一份，自婚姻
登记机关颁发《 离婚证 》之日起生效。 

七、如本协议生效后在执行中发生争议的，双方应协商解决，协商不成，任何
一方均可向有管辖权的人民 法院 起诉。 

协议人：__________协议人：__________

签订日期：_____年_____月_____日签订日期：_____年_____月_____日

离婚协议书按揭房产二

对于按揭房产夫妻离婚时如何分割的问题，应根据房产取得时间是在 结婚登记
之前还是之后、购房款的来源、离婚时是否取得房产证等方面来确定是个人财
产还是夫妻共同财产。现就实践中存在的几种不同情形作如下分析： 

一、婚前一方付首付购买，离婚时已经取得房产证的按揭房屋归属

这需分两种情形：一种是夫妻一方婚前以个人财产支付首付购买并 按揭贷款 ，
婚前办理了夫妻一方个人为所有权人的房产证，婚后双方共同还贷的情形。 

在这种情形下，房屋应为婚前购买一方的个人财产。从我国现行的法律规定来
看，虽然配偶一方婚后参与了还贷，但这并不能改变房屋个人财产的性质，所
以该情形下的房屋为一方个人财产，在离婚时另一方无权要求分割。但对参与
共同还贷的配偶一方，有权要求对方对其清偿的部分予以返还。在此需要明确
的是，共同还货不论是用一方的个人工资还是双方的工资，都应认定为共同还
贷，这主要源于我国的《婚姻法》明确规定结婚后夫妻的工资奖金为夫妻共同
财产，除非一方能证明其所用还贷之钱款为 婚前个人财产 。 

另外一种情形是夫妻一方婚前以个人财产购买房屋并按揭贷款，婚后双方共同
还贷，婚后取得房产证的按揭房屋的归属问题。这种情形下的房屋归属，有观
点认为婚前取得房产证的，房屋为一方的婚前个人财产;婚后取得房产证的，房



屋则为双方的共同财产。对此，笔者认为不能以房产证的取得时间作为房屋归
属的判断标准，而是要看谁到底为购买此房屋支付了更多的款项。在一方婚前
以个人财产支付了首付款，婚后双方共同还贷并取得房产证的情况下，笔者认
为按揭房屋仍应属于一方婚前财产。 

婚后取得的产权证书是一方通过自己婚前财产支付首付款的形式转化而来的，
属于个人财产具体形态的转化。且即便是婚后共同还贷，但婚前一方支付的款
项往往要高于其配偶一方，所以不能因为配偶一方参与还贷而改变房屋归个人
所有的属性。此时如果仅仅因为产权证婚后取得而简单认定是夫妻共同财产，
就将出现一方完全没有出资却仅仅因为结婚而成为房屋共有人的现象。这一结
果不但有违公平原则，也有悖婚前个人财产独立的立法本意。 

二、一方婚前支付首付款，离婚时尚未取得所有权的按揭房屋归属

对于这种情况，笔者认为，应区分不同的情形来处理。当夫妻一方婚前支付首
付款，婚后由其以个人所有财产还贷的，该房屋当然为该一方的个人财产，离
婚时另一方配偶无权请求分割该房屋。当然对于剩余的未清偿债务，该方也无
清偿的义务。如果一方婚前支付首付款，婚后夫妻共同还贷，离婚时尚未取得
房屋所有权的房屋，该房屋仍应为一方的个人财产，剩余的按揭债务也是其个
人债务。如果配偶一方参与还贷的，应该给予补偿。对于剩余的未清偿债务，
该方也无义务予以清偿。 

三、婚后夫妻双方以共有财产购买，离婚时尚未取得所有权的房屋归属

对于这种情况，在离婚时首先应由夫妻双方进行协商，如果能够达成协议，则
按该协议确定房屋所有权的归属。如果达不成一致意见，需要法院依法判决时，
根据《最高人民法院关于适用若干问题的解释(二)》第二十一条的规定，法院
应根据实际情况判决房屋先由一方使用。而不宜判决房屋所有权的归属。在完
全取得房屋的所有权后，双方有争议的可以向法院另行提起诉讼。 

四、离婚时按揭房屋增值所产生利益的归属问题

对于按揭房屋由于房价升值所产生的利益，法律上称为“孳息”，它的归属如
何确定，我国法律尚没有明文规定。也正是由于法律规定的疏漏，使得现实生
活中法院的判决也不尽相同。

对于该问题，笔者认为应按如下步骤处理：首先，明确该房屋的归属问题。如
果该按揭房屋为一的个人财产，那么房屋产生的孳息当然应归一方所有。因为
在离婚时，作为配偶的另一方根本无权请求分割该房屋，对该房屋由于市场自
身的原因所增值的部分自然也无权请求分割。其次，如果该按揭房屋为夫妻双
方的共同财产，则房屋增值所产生的孳息自然应归双方共有，在离婚时，作为
配偶的另一方当然有权请求享有房屋增值所产生的孳息。 
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